Bielefeld

07.03.2019

Runder Tisch
Konversion

5. offentliche Sitzung

Stadt Bielefeld
Bauamt, 600.32



Programm

« BegrufRung und Einfuhrung

* Austausch mit Vertretern der BImA
» Zwischennutzung

* Aktueller Stand: Standort Kolner Strafl3e

« Sonstiges



Einfuhrung

Protokollhinweise:
— Angebot zur Zwischennutzung der Immobilien Sperberstralie

— Vergaben ohne Beteiligung des Runden Tisches

Weitere aufgeworfene Fragen / Themen:

— Garnisonsvertrag
— Politische Steuerungsgruppe Konversion
— Unterstutzungserklarung

— Sperberstralie



Austausch mit Vertretern der BImA



Austausch mit Vertretern der BImA

Aufgeworfene Fragen / Themen:

Wie sehen die verschiedenen Vermarktungsszenarien der BImA im Umgang mit
den Bestanden aus? Welche Auswirkung hatte dies auf die Blrgerbeteiligung?

Welchen Einfluss kann die BImA auf den Verkauf nehmen?
Kann hierbei aktiv vom Marktwert abgewichen werden?
Konnen zukunftige Nutzungen vorgegeben werden?
Wird ein Paketverkauf vorgenommen?

Wie kann eine Zwischennutzung der Objekte eingerichtet werden?

Wann konnen die weiteren Wohnungen besichtigt werden und ist die Teilnahme von
Vertreter*innen des Runden Tisches moglich?



Zwischennutzung



Zwischennutzung

Position/Zielsetzung

- Die BV Stieghorst hat am 17.01. eine Zwischennutzung an der Sperberstralie
beflrwortet

- Die Stadt Bielefeld ist offen fur Zwischennutzungen auf ungenutzten Flachen
bzw. in ungenutzten Gebauden

- Die Herstellung einer Endnutzung ist die oberste Zielsetzung

- Voraussetzungen fur gesunde Wohn- bzw. Arbeitsverhaltnisse mussen
vorhanden sein

- Jeder Wohnstandort / jede Kaserne ist individuell zu betrachten



Zwischennutzung

Aufgaben

- Klarung der Schadstoffsituation/dringender Sanierungsbedarf in den Bestanden
- Baurechtliche Fragestellungen

- Bauordnungsrechtliche Fragestellungen

- Vertragsrechtliche Fragestellungen
- Wie kann ,Wohnen* als Zwischennutzung rechtlich funktionieren (z.B. kurzfristige Klindigung)?

- Okonomische Fragestellungen

- Wer ubernimmt die Kosten bei notwendigen Sanierungsmalinahmen (z.B. festgestellte
Feuchtigkeitsschaden) vor und nach der Zwischennutzung?

- Verfahrensorganisatorische Fragestellungen

- Welche Zielgruppe kommt als Zwischennutzer in Frage? Was fur weitere Fragestellungen
(z.B. Betreuungsbedarf) 16st diese Nutzergruppe aus?

- Wieviel Zwischennutzung ist positiv?
- Wer organisiert die Mietverhaltnisse?



Aktueller Stand:
Standort Kolner Strafle
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Standort Kolner Strale

Flachen der Bundesanstalt
fur Immobilienaufgaben
(BImA)

Erschlieffung

HaupterschlieBung
Nebenerschlieung
FuBgéangeriberquerung
Buslinie

Haltestellen

Radwege

Radverkehrswege
in Planung
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Standort Kolner Strale
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Standort Kolner Strale

Flachen der Bundesanstalt
fur Immobilienaufgaben
(BImA)

Nutzungen

Wohnen

Handel

Hotel

Handel und Wohnen
Dienstleistung
Dienstleistung und Wohnen
Schule

Kita

Spielplatz

Sporthalle/Sportplatz
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Standort Kolner Strale

Stadtebauliches Fazit

— Im Gegensatz zu anderen Konversionsstandorten ist die raumliche Dimension,
Struktur und Anordnung der Bebauung im Bereich Kolner Stralde nicht von
ubergeordneter Bedeutung.

— Rechtsgultiger Bebauungsplan fur die vorhandene Zeilenbebauung

— Die Bestande fugen sich in lhrer aktuellen Form und Nutzung Gberwiegend
,2gerauschlos” in die Umgebung ein.

— Beim sudlichen Flurstuck des Konversionsstandortes besteht durchaus, auch
aufgrund der geringen Geschossigkeit, ein vergleichsweises geringes
Nachverdichtungspotential.



Standort Kolner Strale




ERWEITERUNGSMOGLICHKEITEN

Bewertung des Potentials
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ERWEITERUNGSMOGLICHKEITEN

Bewertung des Potentials

Typ BH 30 - SperberstralRe 2-16 gerade, 106-106e
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Standort Kolner Strale

Architektonisches Fazit

Reihenhauser:

— erhohter Investitionsbedarf fur anstehende Sanierungs- bzw.
Modernisierungsmalinahmen

— kleine Grundrisse mit geringem Umbaupotential

Mehrfamilienhauser:
— Die Grundrisse entsprechen einem typischen Geschollwohnungsbau (3ZKB)
— Gebaude weisen einen soliden Zustand auf

— Verbilligungsrichtlinie kann auch im Bestand in Anspruch genommen werden

- Wesentliche Entscheidungsgrundlage wird hier der aufgerufene Verkehrswert
darstellen.



Sonstiges



Sonstiges

Exkursion nach Osnabruck

— Am 15.03. S . Lty -4
— Abfahrt gegen 09:45 Uhr mit einem i AP S - T
Bus e ; = *'_.'.:ﬁi-}i"éw}i** !
— Teilnehmer: 20 Personen N -
o2 x
— Tagesordnung: . A ®
: !
— Vortrag zum Konversionsprozess »
in Osnabruck -

— Besichtigung verschiedener
Standorte mit verschiedenen
Entwicklungsschwerpunkten

— Geplante Ankunft in Bielefeld gegen
17 Uhr




Sonstiges

Weitere Termine des Runden Tisches
— 06. Sitzung des RT im Mai
— Mogliche Themen:
— Nachbetrachtung der Exkursion
— Vorstellung der Prozessarchitektur mit den externen Planern

— 07. Sitzung des RT vor der Sommerpause
— Prasentation zu den Ergebnissen des stud. Wettbewerbes

— 02. Workshop des RT nach der Sommerpause



Sonstiges

Prozessvereinbarung: Feststellung des Tagungsbedarfs

Ist-Regelung

— 2.1 Zeitliche Anlage
Der Runde Tisch begleitet kontinuierlich den gesamten
Konversionsprozess. Er tagt regelmaldig in Abhangigkeit vom jeweiligen
Konversionsfortschritt. Der Orientierungswert fur die Sitzungszahl liegt bei
vier Terminen jahrlich.

Die Terminansetzung erfolgt durch die Stadt Bielefeld.

(..)

Anderungsanliegen

— Der Bedarf wird von der Verwaltung, vom Moderator oder von Mitgliedern
des Runden Tisches festgestellt.



